Zprava o ¢innosti vyboru
za obdobi od posledni schiize 13.5.2010-17.5.2011.

Od posledni ¢lenské schlize se vybor zabyval problémy, které byly pfi
jednotlivych instalacich ohfivact vody , pfihlaSeni a reviznich zprav. EoN vyzval
SVIJ k ptedloZeni revizni zpravy a objednavky na hromadné zaplombovani
elektromérii. ProtoZe v celém objektu ¢p. 2881 byla zménéna ptiprava teplé
uzitkové vody z centralniho systému na decentralizovany pomoci elektrickych
akumula¢nich ohtivacii, bylo nezbytné provést Gipravy stavajicich rozvadéci pro
mozZnost osazeni dvoutarifniho méteni. Aby nedochazelo k situaci, ze do kazdého
rozvadéce bude zasahovano a tento upravovan jinym zptisobem a to
vicekrat kazdym vlastnikem bytu, byl tento krok feSen centralné ptimo SVJ a
technicky zpusob fesSeni byl pfedem konzultovan s techniky eON. Tuto
skute¢nost jsme pisemné a telefonicky fesili s feditelstvim v Brné, kde doSlo
k nepochopeni ze stran€ této organizace.

SV zajistovalo pouze ptipravu na vicetarifni méteni a samotné elektroinstalace.
Zapojeni vcetn¢ zadosti o zménu sazby (fadné potrvzené dodavatelskou
organizaci), bylo jiz plné v rezii kazdého vlastnika bytu.

Byla vypovézena smlouva v ramci sdruzeného inkasa SIPO a mési¢ni platby za
sluzby a do fondu oprav jednotlivych vlastnikli jsou uskutecovany piimo na ucet
spoleCenstvi.

V mésici ¢ervnu az srpnu jsme se zUcCastnili jednani se zastupcem stavebniho uradu
a zastupci hasi¢ského zachranného sboru ohledn€ umisténi boileru na spole¢né
prostory. Stavebni Gifad toto nepovoluje, nebot’” se nejedna o stavebni Gpravu a ve
svém dopise doporucuje vyboru SVIJ fesit tuto zaleZitost u soudu ob¢ansko pravni
cestou.

Pted schiizkou se zastupci HZS vybor zajistoval doklady potiebné
k vyjadieni ale ty i ptes patrani v archivu byly pro pracovniky HZS nedostatecné.
Po t¢ byla provedena provérka celého objektu a byl sepsan protokol o stavu
pozarni bezpec€nosti. Na zakladé protokolu byla provedena revize vSech zatizeni
souvisejicich s pozarni ochranou objektu.

Byla provedena oprava stfechy nad bytovymi 1 nebytovymi jednotkami.

provedena oprava rozbitych dvefi, které zptsobil podnapily ob¢an. Po jednani

s policii, sepsani protokolu a zajisténi dokumentace a zadosti o vyrovnani
S pojistovnou jsme zjistili, ze ve smlouvé neni pojistka na vandalismus. Smlouva
byla doplnéna o tento bod a doplacena castka do konce roku.  Pfi porovnani
podminek riiznych pojiStoven jsme zjistili, Ze pfi stejném zadani se cena lisi 1 o
nekolik desitek tisic korun. Projedndvame moZznosti s vyhodnéjsSimi podminkami a
nasledné uzavieni smlouvy u jiné pojistovny.



Vytapéni bytovych a nebytovych prostor v objektu INTEGRO.

Jiz od samotného zahdjeni topné sezony 2010/2011 dochéazelo k problémiim
s vytapenim bytovych a nebytovych prostor v celém objektu Integro. Ptes urgence
u dodavatele tepla — Jihoceské univerzity, které vedl vybor spoleCenstvi, se tato
situace nepodafila bezezbytku vyfeSit. PoCatkem letoSniho roku cela zalezitost
vyustila ve stiznost na vytapéni v prostorach kadeinictvi LORMA. Provéfenim
systému a zpusobu vytapeéni byl povéfen, ze strany M¢ésta Tabor, usek tepelného
hospodatstvi BYTES s.r.o. v ¢ele svedoucim tepelného hospodafstvi panem
Kamilem Dafenou.

Na zaklad¢ uvedené¢ho poveéteni pracovnici tepelného hospodarstvi firmy BYTES
Tabor ve druhé polovin€ mésice ledna tohoto roku =zahajili svoji Cinnost
provéfenim stavu rozvodu tepla v celém objektu Integro, technického stavu nasi
pifedavaci stanice a dale pak provéfenim rozvodll a radiatordi v prostorach
kadetnictvi LORMA. Soucasti kontroly bylo opakované osazeni snimace teploty a
datového zapisovace pro vyhodnoceni doddvek tepla od dodavatele JihocCeské
univerzity do nasi predavaci stanice.

Vybor spoleCenstvi zajistil nejen plnou podporu a spolupraci technikiim tepelného
hospodatstvi Bytes, ale oficialn¢ se ptipojil k podané stiznosti LORMY na
nedostateéné vytapéni a dodavky tepla i za byty.

Provéfenim vytapéni a provedenym méfenim bylo zjisténo:

- Rozvody tepla v objektu Integro, veskeré armatury a predevsim predavaci
stanice tepla, v majetku Spolecenstvi fizena elektronickym pocitaCovym
systémem, jsou ve vyborném technickém stavu a v jejich provozu nebyly
shledany Zadné nedostatky

- Za davody nedostate¢ného vytapéni nebytovych, ale i bytovych prostor, lze
oznacit provoz vymeénikové stanice JihoCeské univerzity. Tyto nedostatky
jsou zpusobeny jak technickym stavem vyménikové stanice, tak i
organizacnimi nedostatky v provozu vyménikové stanice



- Registracni méreni, které bylo nainstalovdano bez predchoziho oznameni
dodavateli tepla a to opakované v rliznych tydnech mésic(i leden a unor
2011 jednoznacné prokazalo, Ze dodavky tepla nejsou uskutec¢novany
v zavislostech na venkovnich teplotdch. Bylo prokazano, Ze teplota
dodavané topné vody nemohla zajistit dostatecnou tepelnou pohodu jak
v bytech, tak i v nebytovych prostorech. Objevily se vSak i pfipady, kdy
dodavatel tepla nereagoval na otepleni nebo nezajistil no¢ni utlum dodavek
tepla a tim paradoxné, vobdobi stiznosti na nedostatecné vytapéni,
pretapénim nehospodarné navysoval naklady.

Umisténi akumulac¢niho ohtivace teplé uzitkové vody na spole¢nych
prostorach

Tato zalezZitost byla poprvé oteviena na minulém shroméazdéni vlastnik v kvétnu
2010, kde je v zapisu z jednani shromazdéni vlastnikti uvedeno:

Vybor vznesl pripominky k nainstalovani ohiivace vody viastnikem do spolecnych
prostor. Vlastnik toto realizoval bez souhlasu Vyboru Spolecenstvi, coz na schiizi
osobné priznal. Timto zasahem do spolecnych prostor doslo k poruseni stanov
spolecenstvi a Domovniho radu. Vybor zajisti vyjadrient stavebniho uradu a hasicu.

Ze strany Vyboru se i1 pfes znacné komplikace podatilo zajistit vyjadieni
stavebniho Ufadu mésta tak 1 vyjadreni hasi¢i. ProtoZe pii projednavani této
problematiky jak na stavebnim Gfadu mésta, tak 1 na Hasi¢ském zachranném sboru
byly vzneseny dotazy na majetkové vztahy, Vybor se dotdzal Dr. Vesky,
specialisty z oboru bytové problematiky. Pii pravnich konzultacich nam bylo
sdéleno, Ze Vybor spoleCenstvi neni opravnény k vydani takovéhoto souhlasu,
protoZe se piimo dotykd vSech spoluvlastnickych podilti. Jedinym organem, ktery
je opravnén k takovému rozhodnuti je ShromaZzdéni vlastnikll. Z toho vyplyva, Ze
pokud by Vybor SpolecCenstvi v této veci vyslovil souhlas, dopustili by se jeho
Clenové protipravniho jednani se vSemi dasledky, které by z toho pro né€ vyplynuly.



Dne 3.1.2011 obdrzel Vybor Spolecenstvi od pana Miloslava Pokorného dopis, ve
kterém oznamuje, ze umistil na chodbé¢ do spolecnych prostor elektricky ohtivac
vody s tim, ze vlastnici bytovych a nebytovych jednotek s timto byli seznameni na
schiizi vlastnikii a umisténi ohtfivace neomezuje prostor chodby.

Na zéklad¢ vSech téchto poznatkil a skuteCnosti Vybor spolecenstvi proto
predklada jednéni shromazdéni vlastnikl k rozhodnuti, zda bude vysloven
dodatecny souhlas s umisténim elektrického akumula¢niho ohtivace vody na
spole¢nych prostorach. V ptipadé vysloveni souhlasu musi vlastnik dolozit
pojisténi uvedencho zatizeni a sou€asné by mél byt stanoven najem.



