Zapis ze schuze shromazdéni

Spoledenstvi vliastnikd jednotek domu &p. 2881 v Tabore

Datum a &as konani: 11.11.2025 v 16.30 hodin

Misto konani: Poslucharna €. B203, Spolecenské a kulturni centrum Univerzita, Vancurova 2904,
Tabor

Podle pfilozené prezencni listiny byli pfitomni vlastnici jednotek se spoluvlastnickym podilem v celkové vysi
758/1000 podill 75,8% viech vilastnik(
Shromazdéni vlastnik(l bylo usnasenischopné.

Pritomni hosté: - Pavla Hofejsi, zastupce spravce spolecenstvi, firmy BYTES Tabor s.r.o.

Program shromazdéni

- zahdjeni schlize

- schvaleni programu schize

- volba pfedsedajiciho, ovéfovatele a zapisovatele schize

1) zprava o plnéni a realizaci Ukoll za minulé obdobi, zprava o éinnosti vyboru

2) Schvaleni smérnice o zplUsobu vyQétovani sluzeb

3) Schvéleni zmény stanov s ohledem na novelu OZ z roku 2020

4) Schvaleni zpravy o hospodareni za rok 2024 a Gcetni zavérky za rok 2024. Stav Gctd ke dni schiize,
finanéni prostiedky na terminovaném Gctu

5) Projednani a pfipadné schvaleni oprav pro dal$i obdobi:

- pfiprava investice — fasada a zatepleni jizni a zapadni strany domu

- vymalovani spole¢nych prostor domu — schodisté (variantni fedeni)

6) Navrh na schvaleni rozpoctu na rok 2026

7) Ruzné

Eo) ZEUE
Zahéjenl'
Jednani shromazdeéni zahajil pan Miloslav Pokorny, privital véechny pfitomné.
Probéhla kontrola prezence dle prezenéni listiny, kontrola doloZenych zmocnéni a plnych moci. Veskeré
doloZené listiny jsou v pofadku. Dle prezenéni listiny jsou na schlizi shromazdéni pfitomni vlastnici jednotek,
ktefi disponuji 758 spoluvlastnickymi podily na spoleénych ¢astech domu, tj. 75,8 % hlast viech vlastnik( a
schlize je tak usnasenischopna.

Y

Bylo pfistoupeno k vlastnimu jednani shromazdéni.

Schvaleni programu
Vsichni vlastnici obdrzeli pozvdnku s programem shromazdéni a byla k nahlédnuti u élenl statutdrniho

organu. Nikdo nevznesl Zadné namitky vici programu, pan Pokorny konstatoval, Ze shromazdéni probé&hne
podle programu.



Volba pfedsedajiciho, zapisovatele zapisu a ovéfovatele zapisu
Navrzeni byli:

Predsedajici: pan Miloslav Pokorny

Zapisovatelka zapisu — pani Pavla Horejsi

Ovéfovatelka zépisu — Mgr. Helena Plockova

Hlasovani £.1
Predsedajici shroméaZdéni — Miloslav Pokorny

Pro: 758/758 Proti: 0/758 Zdrzeli se: 0/758
Zapisovatelka zapisu — Pavla Hofejsi

Pro: 758/758 Proti: 0/758 Zdrzelise: 0/758
Ovéfovatelka zdpisu — Mgr. Helena Plockova

Pro: 758/758 Proti: 0/758 Zdrzeli se: 0/758
Usneseni

Pan Pokorny byl zvolen pfedsedajicim shromaZdéni vlastnikd, pani Hofej3i byla zvolena zapisovatelkou
zapisu ze shromazdéni viastnikl a Mgr. Plockova ovéfovatelkou zépisu ze shromazdéni.

Kbodu 1l
Zpriva o &innosti vyboru, zpravu sdélil pan Pokorny.
+ Je dokondena rekonstrukce vytaha, v feseni jsou nékteré zbyvajici detaily.
« Byly instalovény trny proti holublm na atice a na stfigkdch nad okny ve 4.patfe. Pfipadnou instalaci
na parapetech si jiz musi Fesit kazdy vlastnik samostatné.
s Byl zménén tarif spoleéné elektfiny za vyhodnéjsi.
« Bylo provedeno diléi zatepleni u bytu pana Klima.
» Byly vyménény zélozni akumuldtory hlavnich vchodl do domu pro pfipad vypadku el. proudu.
» Byla provedena oprava svod{ na fasadé v pfizemi.

K bodu 2

Smérnice k vyactovani sluzeb

Byla vytvofena smérnice pro stanoveni zplsobu rozGétovani nakladl na pinéni poskytovana pfi uzivani
bytu. Jeji znéni bude aktualizovéno a schvalovano kazdoroéné na shromazdéni viastnikd.

Ve smérnici je uveden aktudlné pouZivany zplsob rozGtovani ndkladl a aktudlné pouiivany zpisob
naklddani s pFijmy spoledenstvi plynoucimi z prondjmu.

Viichni viastnici m&li moznost se se smérnici sezndmit pfed shroméidénim. Nikdo nemél ke smérnici Zadné
dotazy ani pfipominky.

Hlasovani o schvileni smérnice k vytétovani slufeb a k naklddéni s pfijmy — hlasovéni €. 2
Pro: 748/758 Proti: 10/758 Zdrielise: 0/758 |
Usheseni

Smérnice k vylétovéni sluieb pro rok 2026 byla schvalena.

Kbodu3

N&vrh na Upravu stanov dle novely NOZ z roku 2020 byl jiz pfedkldddn na shromazdénich v dfivéjsich letech.
Bohuzel nemohlo dojit ke schvéleni pro nesplnéni podminky potfebného hlasovaciho limitu pro schvaleni.
Dotaz: - z jakého ddvodu je nutno zménit stavajicl stanovy.

Panf Hofejsi vysvétlila, k jakym zménam v zakoné, které se tykaly éinnosti SVJ a prav a povinnosti samotnych
vlastnik(, doglo. Upfesnila, které é4sti stanov musi byt s ohledem na tyto pravni zmény zménény,

Hlasovani o diprave stanov v soqvi;[ostiﬁ 5 hovelou NOZ z roku 2020 — hlasovani & 3
Pro: 758/758 Proti: 0/758 Zdrzeli se: 0/758
Usneseni '



{0

Vlastnici odsouhlasili Gpravu stanov dle novely NOZ z roku 2020 tak, jak jim byl ndvrh na Gpravu predloZen,
Stanovy budou vioZeny do VR u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich.

K bodu 4

Vsichni vlastnici méli moinost se se zpravou o hospodareni za rok 2024 seznamit. Zprava byla k nahlédnuti
u ¢lend statut. orgdnu. Zprava je k dispozici i nyni na shromazdeéni.

Byl sdélen aktudlni stav finangnich prostredkd, informace o fondu oprav a spravni éinnosti. Pan Pokorny
informoval o pravideinych vydajich domu za teplo, vodu, elektfinu a dklid i o financnich prostfedcich na
terminovaném Gétu.

Nikdo nemél ke zprave zadné dotazy ani pfipominky.

Hlasovani o schvaleni Uéetni zavérky — hlasovani ¢, 4

Pro: 748/758 Proti: 10/758 Zdrieli se: 0/758

Usnesen

Zpréva o hospodafeni a Géetni zavérka za rok 2024 byly schvaleny. Vykazy budou vioZzeny do Shirky listin
Vetejného rejstificu SVI u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich.

Kbodu5

Néavrh a projednani oprav

- Zatepleni

Bylo projednavano jiZ dfive, dokonce se o zatepleni pfedni strany hlasovalo. BohuZel nejdfive nebyl dan
souhias ze strany pamatkového Ufadu (rok 2016). Po nékolika letech jejich stanovisko bylo zménéno, dnes
by souhlas jiz byl udélen. Projekt na tuto akci je jiz hotovy. Aktualni legislativa ukazuje, Ze zatepleni domi
v budoucich letech z-.dlivodu nastaveni nulové uhlikové stopy bude nutnosti.

JUDr. Tenkl nechal znovu posoudit aktudlni cenu na toto zatepleni, dle firmy, ktera zde byla, by byla cena
zhruba 2,2 mil. K&.

Pan Pokorny upozornil, ze aktua!né po doplaceni posledniho vytahu bude mit SVJ k dispozici maximalné 1,6
mil. K& NavySovani prispévku do DPZ aktualné viastnici nechtéji.

DUm je hodné clenity, zatepleni by nemuselo mit potfebny efekt, mohlo by dojit v ¢lenitych mistech

k tepelnym maostim,.

Po diskusi se viastnici dohodli, Ze prozatim toto realizovat nebudou. Navrhuje se oslovit studenty nékterg
stavebni fakulty, zda by v rdmci praxe nevypracovali architektonickou studii zatepleni.

- Vymalba spoletnych prostor

JelikoZ je ukonéena rekonstrukce vytaht, bylo by vhodné provést vymalbu spaleénych prostor domu. Vybor
nechal provést tfi cenové nabidky:

Firma Lhotdk — 159 780, -K¢

Firma Jalovecky — 150 000,~ K¢

Firma Katrugin — 236 000,- K¢

Vlastnici navrhuji zadani provedeni vymalby firmé lalovecky nejen s chledem na nejnizsi cenu, ale i
s ohledem na reference, které tato firma ma. Vymalba by byla provedena pocatkem pfistiho roku.
Dotaz — zda by nebylo vhodné pred vymalbou opravit opadané dlazdicky - bude domluveno v rémci
vymalby.

Hlasovani €. 5 — odsouhlaseni vymaiby spoleénych prostor

Pro: 758/758 Proti: 1 0/758 Zdrieli se: 0/758

Usneseni ce T _

Vlastnici odsouhlasili provedeni vymalby spolenych prostor firmou Jalovecky v hodnoté 150 tis. K&
Barevne feseni vymalby si rozhodne kaidy vchod samostatné,

- Upozoméni na vypadané zdivo na strané k Palcatu (u cukrarny) — opravi se.



Kbodu 6

Navrh rozpoétu méli vlastnici moznost posoudit pfed shromazdénim. Do ¢asti cerpani prostiedkd

z dlouhodobé zdlohy (FO) bude zapocitdna &astka 250 tis. K& na vymalbu a vyménu indikator( tepla.
Ostatni ¢asti rozpoétu vychazi z Géetnictvi, kdy je sledovéno, aby zélohy hrazené dodavateliim tepla byly
dostatecné pokryty zélohami vybiranymi od viastnik(.

Dotaz na pfijmy SVJ — pronajem ploch za Géelem umisténi reklamy, poplatek za vyuziti antény — pfijmy jsou
vyuzity na kryti nakladu SVJ.

Hlasovani ¢. 6 — schvaleni rozpoétu spoledenstvi na rok 2026
Pro: 758/758 Proti: 0/758 Zdrzelise: 0/758
Usneseni

Rozpodet SVJ na rok 2026 dle projednani vyse byl schvalen

Kbodu7

— Vlastnici byli poZadani o hlaeni zmén pfi pronajimani byt a zaroven pfi prodeji bytd a pfevodu
vlastnictvi v rdmci rodiny — zdkonna povinnost. Statutarnimu organu je nutno nahlasit v pfipadé
prondjmu kontakt alespon na jednu osobu, které je byt pronajiman.

- Dalsi povinnosti je hladeni zmény pocétu osob, obzvlasté pfi prondjmu tuto povinnost vlastnici
nedodriuji. Je tfeba hldsit statutdrnimu organu i spravci SVJ.

~ Vlastnici byli sezndmeni s povinnosti kontroly topného systému domu podle vyhlasky ¢.38/2022.
Vybor SVJ zajisti jeji zpracovani.

- P¥i rekonstrukci tietiho vytahu dodlo zdsahem Stavebniho Gfadu Tabor k nafizeni namontovat dalsi
zdbradli a to na zed, takZe budou zabradli dvé. K tomu probéhla diskuze. V tuto chvili vystoupil
vlastnik pan Kotrba a pozadal o moZnost sdélit vlastnikiim nékteré vytky, které se tykaly vystavby a
rekonstrukce vytaht (3ks).

- Jiz béhem vystavby upozorfioval na to, Ze dle jeho nazoru nékteré prace nejsou v souladu s platnymi
pfedpisy a normami. Domnival se, Zze neni v pofadku provadéci dokumentace, konstrukce vytahu ze
je neodborna. Své dotazy a vytky zasilal statutarnimu organu. Na vlastni naklady si nechal udélat
odborné posudek.

- JUDr. Tenkl sdélil, Ze opravdu vybor obdrzel nékteré vytky a upozornéni. Samozfejmé se jimi zabyval
a odborné je nechal zkontrolovat. Nechal navic zpracovat staticky posudek a poZarné bezpecnostni
feseni. K tomu se vyjadfil i Stavebni Gfad Tabor a HS Tabor. Bylo konstatovano, Zze veskeré prace a
zafizeni, neodporuji platnym pfedpisim. Panu Kotrbovi bylo toto vyjadieni sdéleno Stavebnim
Ufadem Tabor. Do vypofadani pripominek pana Kotrby byly prace pfed montazi tfetiho vytahu
zasahem stavebniho Gfadu, preruseny.

- Nebylo vyvoldno zddné jednani, na zdkladé, kterého by bylo mozno svolat shromazdéni, tak aby toto
bylo svolano dle zakona a pfipadné mohlo o namitkach pana Kotrby jednat.

- Pan Kotrba napadl| také provedeni zabradli namontované na sachté vytahu, coZz pozdéji akceptoval
dodavatel a nasledné Stavebni Gfad Tabor. V nejblizéi dobé se bude montovat nové zabradli.

- Aktudlné jsou vytahy v provozu, veskerd dokumentace je v pofadku, vytahy maji potiebné revize.

Dalsi dotazy ani pfipominky nebyly, jedndani shromazdéni bylo ukonceno.
V Tabote dne 18.11.2025
Zapsala: Pavla Horejsi j{_ o Ovétila: Mgr. Helena Plockova 7
Wi )

Za vybor SVJ
Bc Miloslav Pokorny, pfedseda vyboru SVI

H,



P¥iloha:

Pozvénka na shromaZdéni
Prezenéni listina
Zmocnéni a piné moci—7 ks






