Zapis ze schiize shromazdéni

Spolecenstvi viastnikii jednotek domu ¢p. 2881 v Tabore

Datum a cas konani: 24.11.2021 v 17.00 hodin
Misto konani: Poslucharna €. A 417, Spolecenské a kulturni centrum Univerzita, Vancurova 2904,
Tabor

Podle pfilozené prezencni listiny byli pfitomni vlastnici jednotek se spoluvlastnickym podilem v celkové vysi
5900/10000 podilt 59% vSech viastnikd

Shromazdéni vlastnikl bylo usnasenischopné.

Hosté: Pavla Hofejsi — zastupce firmy BYTES Tabor s.r.o.

Program shromazdéni:
1. Zahdjeni, schvaleni programu schiize

Volba ovéfovatele a zapisovatele zapisu

Zprava o plnéni a realizaci tkol( za minulé obdobi, zprava o ¢innosti vyboru

Zprava o hospodareni za rok 2020, schvaleni Gicetni zavérky, stav Uctd

Schvéleni pfevodu pfijma z prondjmu do dlouhodobé zalohy (FO)

Navrh a schvaleni rozpoctu na rok 2022

Navrhované opravy:

- Vychodni a jizni strana domu —fasada, eventualné zatepleni, ptiprava projektu a dalsi pripravné
prace

- Zatepleni vézicky

8. Pojisténi domu

9. Informace o pldnované zméné stanov dle novely NOZ z roku 2020

10. Vyklenky v jizni strané stény domu — znecisténi od holubi

11. Rizné, zavér

adl Ll L

Kbodu 1

Jedndni shromazdéni zahajil predseda vyboru M. Pokorny, privital vsechny pfitomné.

Probéhla kontrola prezence dle prezenéni listiny, kontrola doloZenych zmocnéni a plnych moci. Veskeré
doloZené listiny jsou v poradku. Dle prezencni listiny jsou na schlizi shromazdéni pritomni vlastnici jednotek,
ktefi disponuji 5900 spoluvlastnickymi podily na spoleénych ¢astech domu, tj. 59 % hlast viech vlastniki a
schize je tak usnasenischopna.

VSichni vlastnici obdrzeli pozvanku s programem shromazdéni, pozvanka byla zvefejnéna na strankach SVJ a
byla k nahlédnuti u ¢lenl statutdrniho organu, nikdo k programu nemél Zadné pfipominky, bylo pfistoupeno
k hlasovani o schvaleni programu jednani shromazdéni.

Hlasovani

Pro: 5900/10000 Proti: 0/10000 ZdrZeli se: 0/10000
Usneseni:

Program jednani shromazdéni byl schvalen

K bodu 2
Bylo pfistoupeno k volbé ovéfovatele a zapisovatele zapisu.
NavrZeni byli:




Zapisovatelka zapisu — Pavla Horejsi
Ovérovatelka zapisu — Bc. Helena Plockova

Hiasovani

Zapisovatelka zapisu — Pavla Hofejsi

Pro: 5900/10000 Proti: 0/10000 ZdrZeli se: 0/10000
Ovérovatelka zapisu — Bc. Helena Plockova

Pro: 5900/10000 Proti: 0/10000 Zdrzeli se: 0/10000
Usneseni:

Miloslav Pokorny byl zvolen piredsedajicim shromazdéni, pani Hofejsi zapisovatelkou zapisu ze
shromazdéni vlastnikii a pani Plockova ovérovatelkou zapisu ze shromaidéni.

K bodu 3
Posledni shromdZdéni vlastnik(i probéhlo v roce 2019. Vybor se schazi pravidelnég, projednévaji se béiné
naleZitosti tykajici se chodu domu, které patfi do pravomoci vyboru. V uplynulém a sou¢asném roce byly
provedeny napfiklad nasledujici opravy:
- vyménény elektrické zaloini zdroje na vstupech domu;
- fesila se obsluha vyméniku, firma ISATS svou €innost ukoncila, na obsluhu vyméniku byla
uzaviena dohoda o provedeni prace, cenové podminky jsou stejné;
- jsou vyklizené sklepy, zatim nebyl objednan kontejner, aZ bude, bude vylepena vyzva, aby si
vlastnici mohli nepotifebné véci vyklidit a dat do kontejneru.;
- pfizahdjeni topné sezony bylo zjisténo, Ze jedno venkovni ¢idlo nebylo provozuschopné. Zacalo
se topit o den pozdéji.
K bodu 4
VSichni vlastnici méli mozZnost se s hospodarenim za rok 2020 seznamit.
Zprava byla zvefejnéna na strankach SVI a byla k dispozici u ¢lent vyboru. Nikdo nemél ke zpravé zadné
dotazy ani pripominky.
M Pokorny jesté sdélil stav uctu k aktualnimu datu.

Hlasovani o schvaleni zpravy o hospodareni a Uiéetni zdvérky za rok 2020

Pro: 5900/10000 Proti: 0/10000 Zdrzeli se: 0/10000

Usneseni:

Zpréava o hospodareni a Gcetni zavérka za rok 2020 byly schvéleny. Vykazy budou vioZeny do Sbirky listin
Vefejného rejstiiku SVJ u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich.

K bodu 5

Pani Horejsi vycislila aktudlni stav pfijmi z prondjmu. VyuZiti pfijmu z pronajmu bylo naposledy schvéleno
na shromaZdéni v roce 2019 za rok 2018. Od té doby z dlivodu pandemické situace shromazdéni nebylo.
Navrhuje se pfevod pfijmi z prondjmu do dlouhodobé zalohy pro dalsi vyuZiti pro potfeby domu.

Hlasovani

Pro: 5900/10000 Proti: 0/10000 Zdrzeli se: 0/10000
Usneseni:
Pfijmy z pronajmu za obdobi rokli 2019 a 2020 budou pfevedeny do diouhodobé zilohy

Vzhledem k tomu, Ze v bodé 7 maji byt projednany pfipadné opravy pro dalsi obdobi, které ovlivni rozpoéet
spole€enstvi, navrhl M Pokorny nejprve projednat bod 7 a teprve poté schvilit rozpocet dle bodu 6.

Kbodu 7
- Zatepleni domu —vychodni a jiZzni ¢ast, jizni ¢ast Castecné, je velmi Clenita.



i za cenu Cerpani Gvéru.

K bodu 6

Do rozpoctu spolecenstvi na pfisti rok se navrhuje zahrnout ¢astka 3,1 mil. K¢ na opravu jizni a vychodni
strany domu a zatepleni téchto ¢asti domu dle projednani v pfedchozim bodé a dale ¢astka 100 tis. K¢ na
vyhotoveni projektu na tyto prace.

Hlasovani o schvaleni rozpodtu na rok 2022

Pro: 5900/10000 Proti: 0/10000 ZdrZeli se: 0/10000
Usneseni:

Rozpocet spolecenstvi na rok 2022 byl schvilen v navrhovaném rozsahu

K bodu 8

Aktualizaci pojistné smlouvy se vybor také zabyval. V domé doslo k pojistné udalosti, kterd nebyla ze strany
pojistovny zcela uhrazena, protoZe stavajici smlouva tuto $kodu nekryla. Smlouva byla aktualizovana u
soucasné pojistovny — Uniqua. Byla oslovena i jina pojistovna, pojistka byla viak podstatné vy3si za stejnych
podminek.

K bodu 9

Nutnost Upravy stanov vyplyva z novely OZ ¢. 89/2012 (zak. 163/2020), kterd vstoupila v platnost 1.7.2020.
Nova pravni Gprava pfinasi velké zmény v oblasti bytového prava a tomu budou muset byt pFizptisobeny i
stanovy. Vzhledem k soucasné nepfiznivé pandemické situaci neni stanoven termin pro nutné schvaleni
zmeény stanov. JelikoZ je dulezité, aby se zménami bylo seznameno co nejvice vlastnikd, rozhodli se ¢lenové
vyboru stanovy upravit, ale jejich Gpravu schvilit az na shromazdéni béhem pfistiho roku.

Pani Hoftejsi kratce pfitomnym vlastnikiim nastinila hlavni zmény v zdkoné&, obzvldsté prechod dluhd pfi
prodeji a koupi bytu, nékteré nové povinnosti vlastnik(i v oblasti stavebnich dprav bytd a v oblasti
ohlaSovacich povinnosti.

K bodu 10

Na jiZni sténé, ve vyklencich, hnizdi holubi, ktefi znedistuji fasadu i parapety oken. Holubi trus je nebezpeény
a bylo by tieba se k této zaleZitosti néjakym zptisobem postavit. Jedind moZnost se jevi ta, Ze pfi zatepleni
domu se v dottenych mistech udélaji zabrany proti hnizdéni ptakd. Vybor upozornil na to, Ze kaZdy vlastnik si
muZe zabranu dat i sam. Vybor vSak preferuje dal$i moZnost, kterou je odstranéni vyklenku a vysunout
okno tak, aby bylo zarover s vnéjsi zdi domu, ¢imz by zanikl vyklenek, kde se ptaci usazuji. Tém ¢&leniim
SVJ, kterych se to tykd, vybor SVJ souhlas s témito stavebnimi pracemi udéli. Odstranéni téchto vyklenkd
by mélo probéhnout do doby, neZ zacnou probihat stavebni prace na opravé a zatepleni fasady nebo
minimalné soucasné. Vlastniklim, ktefi nemaji vyménéna okna na jiZni strané domu se doporuduje tyto
okna vymeénit do doby, neZ zacnou prace na opravé a zatepleni fasady.

K bodu 11

- U jednoho z vlastnikd probéhla vyména rozdélovace topnych nékladi — vyména bude hrazena
z DPZ, vlastnik pfedloZi uctenku, kterd mu bude proplacena;

- Na severni strané u domu je parkovisté, jednd se o méstsky pozemek. Dlazba na parkovisti
praska, obzvlasté kolem kanald. Tézka auta tam nejezdi, bylo by tfeba nechat zkontrolovat kanal
a opravit dlazbu.

- Upozornéni vlastnika na hluénost &erpadel z vyménikové stanice. Clenové vyboru se stiznosti
zabyvali, Eerpadla nejsou poskozena, hluk, ktery vydavaji neni neimérny. Bude projednéno se
servisnim technikem a provéreno, zda se nejedna o néjakou zévadu;

- Vlastnici upozornuji na Spatné topeni radiator( — je tfeba v hornich patrech fadné odvzdusnit.
Vlastnici navrhuji sjednat topenaiskou firmu, ktera by prohlédla radiatory, zkontrolovala ventily
a provéfila i hluénost. Bude o tom dale jednano, budou zjistény pfipadné moZnosti.




K bodu 7

- Zatepleni domu — vychodni a jizni ¢ast, jizni Cast Castecné, je velmi Clenita.
Pripadné provedeni zatepleni neni jednoduchou zélezitosti. Dim je ¢aste¢né v pamatkové zoné a budou se
muset dodrZet urcitd pravidla, provedeni bude slozité i s ohledem na souéasny nepfiznivy stav ve stavebnictvi.
Méla by byt opravena fasada a provedeno zatepleni téch ploch jizni a vychodni strany domu, kde to bude
mozné.
Na dFivéjsi ¢asteéné zatepleni domu — severni strany zpracovaval projekt ing. Bilek. Clenové vyboru jej znovu
oslovili, jedndani bylo slozité z dlivodu nedostatku ¢asu projektanta bylo nékolikrat odlozeno.
V soucasné dobé jiz bylo znovu jednano a ing. Bilek by projekt zpracoval za ¢astku 80 — 100 tis. K& (minula
schiize schvalila moZnost Cerpat finance na projekt aZ do vyse 170 tis. K¢)
Je tfeba uvaZovat o tom, Ze v sou€asné dobé se neustdle zvedaji ceny stavebnich materialG i praci. Vybor
nechce navrhnout zvyseni platby ¢lentim SVJ do dlouhodobé zalohy, penéz na uUctech je v soucasné dobé
dostatek. Vzhledem ke krizi ve stavebnictvi, stoupajicim cendm materidlu a stavebnich praci, penézini
prostiedky na Uétu dlouhodobé zalohy naseho SVJ, ztraceji na hodnoté. Ing. Bilek ve spolupraci se svym
rozpoctarem odhaduje naklady praci na opravu fasady a zatepleni na ¢astku 2,9 mil. K¢ (v€etné cen za lesSeni
a zdboru plochy). Za této situace by i po vy€erpani této ¢astky zlstalo v dlouhodobé zaloze naseho domu
dostatek financ¢nich prostredkd.

Clenové vyboru navrhuji:

Provést opravu fasady a zatepleni vychodni a jizni strany domu — predbéZna planovana cena 3 mil. K¢ Na
uctech je nasporeno 3,9 mil. K¢, dalsi prostiedky by jeSté do zahajeni akce pfibyly. Stale tedy zGstava
dostatecna rezerva.

Dotazy:

- Jak dlouho bude probihat celd akce — ,,celd akce musi byt provedena co nejrychlieji, pronajem
leSeni a zabor prostranstvi jsou drahou zaleZitosti. Data by byla ddna ve smlouvé tak, aby ¢asové
provedeni bylo co nejvyhodné;jsi“.

-V Iété je jizni sténa dostatecné proteplend, nebude po zatepleni jesté vétsi teplo v bytech —
»Zatepleni plsobi jako izolant pfi jakékoli teploté, to znamen3, Ze i horko naopak nepropusti,
pripadné existuje osvéd¢enad moZnost montaze venkovnich Zaluzii”.

- Po zatepleni se délaji plisné — ,zatepleni neni dlivodem vzniku plisni, divodem je chybny zpisob
vétrani®

Postup opravy jizni a vychodni strany a zatepleni:
1. Byl by vypracovan projekt dle cenové nabidky viz vyse.
2. Na zakladé projektu by byly osloveny firmy pro vyhotoveni cenové nabidky.
3. Svoldno shromaZdéni pro rozhodnuti o vybéru nejvyhodnéjsi cenové nabidky.

Hlasovani o schvaleni ¢aste¢ného zatepleni domu (jizni a vychodni ¢ast) a zahajeni pFipravnych praci

Pro: 5900/10000 Proti: 0/10000 ZdrZeli se: 0/10000

Usneseni:

Vlastnici schvalili zahajeni pfipravnych praci na provedeni opravy fasady a ¢astecného zatepleni domu, a
to jizni a vychodni strany. Nejprve bude osloven ing. Bilek, aby vypracoval projekt v ¢astce do 100 tis. Kc.
Vybor (i na navrh kteréhokoliv clena SVJ) poté pies zimni obdobi oslovi firmy pro vyhotoveni cenové
nabidky. Na jarnim shromaZdéni by pak vlastnici méli provést vybér zhotovitele ve vybérovém fizeni.

Vlastnici upozoriiuji také na to, Ze jiz v minulych letech se jednalo i o havarijnim stavu vytah. Ji pfed vice
nez péti lety na shromazdéni byl jejich stav projednavan, vlastnici se tehdy dohodli, Ze se s vytahy nebude nic
délat, dokud to nebude nutné, pfipadné dokud by nebyly vytahy pfimo zastaveny ze strany servisnich
technikd. Projednavala se i rekonstrukce vytah(. Tehdy nebyl na toto dostatek finanénich prostiedkd a zatiZit
SVJ dvérem vétsina vilastnik( nechtéla.

V soucasné dobé je prioritou dokonéeni opravy fasady, zatepleni. Vybor je v neustalém kontaktu se servisnimi
techniky vytah, délaji se pravidelné prohlidky v souladu platnou legislativou a normami.

Pokud by doslo k situaci, Ze uz by vytahy dale nebyly provozuschopné, mtZe se pfistoupit k jejich rekonstrukci



- Ujednoho z byt (1 patro vchodu 2881/3), kde je tmavéi chodba a je tam tfeba Castéji rozsvécet,
by bylo tfeba upravit svétlo tak, aby se nerozsvitilo celé schodistg, ale pfipadé jen zmiriovana
chodbicka.

Dal3i dotazy ani pfipominky nebyly, jednani shromazdéni bylo ukonéeno.

V Tabofe dne 6.12.2021

Zapsala: Pavla Hofejsi Ovéfila: Bc Hana Plockova

Za vybor SVJ

Bc Miloslav Pokorny, seda vyboru SVJ

Ptiloha:
- Pozvanka na shromazdéni
- Prezencéni listina







PREZENCNI LISTINA ZE SCHUZE
SPOLECENSTVI VIASTNIKG BYTOVYCH A NEBYTOVYCH JEDNOTEK &.p. 2881,

NAM. FRANTISKA KRIZTRA 2881, 390 01 TABOR
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VLASTNiCI

tel. Gisb

ROHA' Covy VE RO Nt K#H

BAUER HANNES, BAUEROVA MARCELA

P

CONCEPT TRADING

CAUSEVOVA VERA

CERVENKOVA PAVLA

PM

FORTER KAREL, FORTEROVA VANA

HAJEK MIROSLAYV ING.

HONDOZIOVA EDITA

HUBNER MAREK MGR.

HUSKOVA LADISLAVA MGR.

INGR DUSAN MUDR.

JANOSKA RASTISLAV MUDR., JANOSKOVA HANA

KLIM MILAN, KLIMOVA JANA

KOTRBA TOMAS ING.

KRAUS LUDEK ING., KRAUSOVA VA ING.

KREMEROVA WVETA

KRICENSKA SONA

LETACKOVA EVA

MALENICKA PETRA

P/

MENDL VLADIMIR ING.

MENDLOVA LUDMILA ING.

MESTO TABOR

MKESOVA MONIKA -

4,

MiSiK DAVD

NEKUT VACLAV, NEKUTOVA MILUSKA

PECHOVA MARKETA MUDR.

PLOCEK JINDRICH ING., PLOCKOVA HELENA BC.

POKORNY MLOSLAV, POKORNA BLANKA

ElEE |E

POLAK JOSEF, POLAKOVA ANNA

SRBA STANISLAV

SRBOVA ALICE

SAFROVA KVETA

TENKL MIROSLAV JUDR.

TLACHOVA PETRA ING.

URBANEK DANEL ING., URBANKOVA RENATA

g€

VALEK FRANTISEK, VALKOVA PAVLA

VARIO MARTINA

VASICEK LUKAS

VOCHOZKA KAREL, VOCHOZKOVA HELENA

VU MANH QUANG

VYBOR SVJ

MLOSLAV POKORNY
MROSLAV TENKL

Y- JAvo Tkov ¥







